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CREA-PB APRESENTACAO

Adquirir um imovel vem se tornando uma
realidade cada vez mais acessivel para os brasileiros.
Mas para que o sonho nao se transforme em pesadelo,
sa0 necessarias algumas precaugGes que envolvem
direitos e deveres do cidadao. Pensando nisso, 0
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da
Paraiba, em parceria com colaboradores dos diversos
setores interessados na area, editou esta Cartilha.

Com a implantacdo de programas federais de
habitacdo e o “boom imobiliario” dos ultimos anos,
intensificaram-se no CREA-PB denuncias e solicitagoes
da comunidade envolvendo problemas ocorridos em
obras de edificagoes.

Com linguagem simples e educativa, a Cartilha
“COMO COMPRAR E CONSTRUIR LEGAL’ oferece
informagoes basicas e esclarecimentos legais que
guiam o cidadao natomada de decisao para a aquisigao
de um imavel, alertando sobre os direitos do
consumidor dos servigos de engenharia, os cuidados na
hora de comprar imoveis, construir legalmente,
conseguir o habite-se para a construgao, etc.

Esta publicagéo é mais umainiciativa do CREA-
PB no sentido de aproximar o Conselho e a sociedade
paraibana, contribuindo tanto com a valorizagéo dos
profissionais da area tecnologica, como para 0 !
esclarecimento da populagao com relagao a esta
tematica.

Boa Leitura e bom proveito!

Giucélia Figueiredo .

Presidente do CREA-PB -
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Conselho regional de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia da Paraiba
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Antes de aprofundar seu conhecimento sobre o0 processo de aquisi¢do ou
reforma de um imovel, é importante saber o que € o Conselho Regional de

Engenharia e Agronomia e porque ele é tao importante na hora de vocé construir,
adquirir ou reformar um imovel legal, seguro e de qualidade.

sistema CONFEA/CREAs é o controle
do exercicio das profissoes da

P quias federais e fazem parte de um
sistema que tem como instancia
maxima o Conselho Federal de Enge-
nharia e Agronomia (CONFEA). Cada
estado possui o seu Gonselho
Regional. A atribuigao principal deste

chamada area tecnologica, que com-
preende, dentre outras, a engenharia,
agronomia, geologia, meteorologia,
geografia e ainda o exercicio profis-
sional dos tecnologos e técnicos
industriais e agricolas de nivel médio.

0 QUE E E COMO ATUA

""" 0 CREA 0 QUE 1SS0 SIGNIFICA NA PRATICA?
TODOS AQUELES QUE NAQ FOREM REGISTRADOS NO CREA NAQ PODEM

EXERCER ESSAS PROFISSOES LEGALMENTE.

No contexto das edificacoes,
as atribuicoes profissionais estao
reservadas aos engenheiros, que
podem responsabilizar-se pelo projeto
€ execucao das obras e seus Servigos
complementares, tais como instala-
coes elétricas, instalagoes de agua e
esgotos sanitarios, instalagoes de gas
e telefonicas.

Como contrapartida ao direito
de exercerem com exclusividade suas
profissoes (direito consagrado pela Lei
Federal n® 5.194/66), os profissionais
registrados no CREA sao também o0s
responsaveis pelas consequéncias de
suas atividades.

SAIBA 0 QUE
E A ANOTACAO

DE RESPONSABILIDADE
TECNICA-ART

Instituido pela Lein®6.496/77,
¢ um documento emitido pelo CREA
que serve como instrumento do
sistema CONFEA/CREASs para registrar
as realizagoes dos profissionais. A ART
permite delimitar as responsabilidades
técnicas de cada obra ou servigo e €
usada como garantia juridica de um
contrato. Sem este documento, a obra
setornailegal.
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ILUSTRAGAO: Amy Casey

Verifique a idoneidade da empresa que esta construindo ou
colocando o imével a venda. Se possivel, visite outro imovel

construido pela mesma e converse com Seus moradores.

Preste atencdo ao nome dos projetistas e execu-
tores da obra e verifique se efetuaram a Anotagao de
Responsabilidade Técnica -ART.

Verifique se a empresa tem enderego no estado e se
estaregistrada ou com visto no CREA-PB.

Consulte o CREA-PB para saber se os profissionais
e as empresas sao registrados ou respondem a processos
administrativos.

Certifique-se se na prefeitura do municipio se 0
projeto de arquitetura esta aprovado ou se ha algum
impedimento.

Analise se a propaganda veiculada na empresa é
expressao do que esta efetivamente sendo executado.

Estando o imovel pronto, verifique se possui Habite-
se e faga uma verificagdo de sintomas (rachaduras,
desprendimento de pisos, umidade, etc.)

@ COMO CONSTRUIR LEGAL

CREA-PB

Contrate um profissional ou empresa habilitados
registrados no CREA-PB. Eles vao se responsabilizar
tecnicamente pela sua obra e/ou projetos. Exija sempre a
Anotacao de Responsabilidade Técnica-ART!

Apresente ao profissional ou empresa as suas
necessidades — como deseja construir ou reformar o imovel,
qual o orgamento disponivel e em quanto tempo a obra deve
ser concluida. Com essas informagOes, poderd ser
elaborado um projeto dentro das suas condigGes. Vocé deve
submeté-lo ao orgao de licenciamento de sua localidade (na
Paraiba,esse 0rgao é a prefeitura da sua cidade).

&)

CREA-PB
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Comprar imoveis de olhos fechados, sem tomar uma série
de precaugoes, pode levar a perda do capital investido, as
vezes fruto de uma vida toda de trabalho. Portanto, ao

comprar um imovel na planta, usado ou ao adquirir um
terreno, é essencial tomar as seguintes precaugdes:

1)Verifiqgue se o incorporador, antes de negociar qualquer
unidade, arquivou no cartorio do registro de imoveis 0 1.1) titulo
de propriedade do terreno 1.2) certidao negativa de 6nus reais
1.3) certidoes negativas de tributos relativas ao terreno e ao
proprietario 1.4) projeto aprovado pela prefeitura 1.5) memorial
descritivo da obra 1.6) calculo das areas (total, a construir e das
partes comuns) 1.7) orgamento detalhado da obra 1.8) minuta
dafutura convencéo do condominio.

2)Confira se ha um engenheiro civil responsavel pelo projeto e
se ele tem registro no CREA-PB.

|

1) A primeira providéncia que o comprador deve tomar é
consultar a prefeitura se consta “Habite-se ou em Cartorio
Certidao de Inteiro Teor.

™, 2) Se houver anomalias na edificacao, tais como rachaduras e
instalagoes elétricas e telefonicas incorretas, procure um
profissional registrado no CREA-PB, para que ele forne¢a um
laudo técnico. Lembre-se de exigir sempre a Anotagao de

USADOS Responsabilidade Técnica.

Caso o comprador pretenda utilizar o imével para fins
econdmicos...
1) Consultar a prefeitura para verificar se o regulamento de
zoneamento permite 0 uso pretendido

1) Solicite a certidao do Registro Geral de Imoveis, constando a
averbagao do lote, sem qualquer 6nus — hipoteca, penhora ou
vinculagao.

2) Consulte na prefeitura a existéncia ou nao de projeto de
alinhamento e quais 0s usos permitidos para o logradouro, de
TERRENO acordo com o Codigo de Urbanismo Municipal.

Coms. Comman o Constiin Legal (3
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Toda obra so podera ser iniciada mediante autoriza¢do da
prefeitura, através de licenca de construcdo ou alvard de

construcdo. Para tanto, vocé deverd dirigir-se ao orgdo
municipal munido dos seguintes documentos:

Copia da escritura publica com registro imobili-
ario/certidao de registro imobiliario atualizada.

Minimo 04 copias do projeto arquitetonico com carimbo
da Secretaria de Finangas do Estado.

Os responsaveis técnicos devem estar cadastrados na
Prefeitura e com ISS em dia na entrada do processo, pois 0
sistema bloqueara se houver débito ou profissional néao
cadastrado.

Boletim de Classificagao PMJP. Deverd estar preenchido e
assinado pelos responsaveis técnicos, conforme ART.

Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) fornecida

c 0 M 0 RE G U LARIZAR ZiE;RE(%E% do documento de identificagao do proprietario (RG
CREA-PB UMA OBRA

Apresentar planta da situagao atual aprovada pela PMJP
para processos de Ampliacéo e Reforma.

Fonte: PMJP - SEPLAN

COMO CONSEGUIR O HABITE-SE

Apos a conclusao da obra, o proprietario do imovel deve dar
entrada no protocolo geral do orgdao da Prefeitura solicitando o
Habite-se, acompanhado dos seguintes documentos:

Copiado Alvara de Construgao.

Copia do documento de identificagao do proprietario (RG
e CPF).

Certificado do Corpo de Bombeiros quando o edificio for
parafins comerciais ) ;
_ NBR e CONVENGAO DE CONDOMINIO (para construgoes
& multifamiliares e centros comerciais € Servigos).
p CREF (certificado de regularidade Fiscal), emitido pela
e secretaria de finangas do Estado da Paraiba.

& A fiscalizacéo da prefeitura fara uma vistoria no imovel a fim de

s & constatar o fiel cumprimento do projeto aprovado e concedera o
p Habite-se.

) ’ /' _"'r Coms Compman & Constiuin Logal (&)
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DOS SERVIGOS DE
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CREA-PB

0 profissional da Engenharia, ao exercer suas fungoes, assume o risco de
sua atividade, que deve ser exercida com a cautela técnica para atender seus
objetivos dentro do custo e tempo previstos, devendo atender ao regulamentado pela
LeiFederaln®5.194/66.

Ha ainda outras legislagoes do setor que devem ser obrigatoriamente
observadas pelo profissional atento, com destaque para Lei n® 6.496/77 (que institui
a Anotacéo de Responsabilidade Técnica na prestacao de servigos de Engenharia e
Agronomia), a Lei n®8.078/90 (que instituiu 0 Codigo de Defesa do Consumidor) e a
novanormaABNT n°®15575/2013, conhecida como Norma de Desempenho.
Destaforma, o consumidor dos servigos de Engenharia tem direito a:

Exigir utilizagao da boa técnica e a conhecer a idoneidade das empresas ou
profissionais, certificada por 6rgaos publicos

Exigir por escrito informacoes corretas e claras sobre 0s servigos,
especialmente no que diz respeito as caracteristicas, composigao, qualidade, preco
e prazo de entrega.

Procurar um profissional para sanar defeitos constatados. Se nao houver
empenho do profissional para resolver os problemas, procure o CREA.

Exigir que a obra obedega as normas técnicas e legais paraa construgao

Solicitar do profissional ou da empresa certidao de regularidade emitida pelo
CREA

Recusar modificacdo do projeto, das especificagoes, do material, sem
acordo prévio, por escrito.

Recusar o inicio de qualquer obra ou servico sem orgamento aceito
previamente

Recusar contrato sem Anotagdo de Responsabilidade Técnica
correspondente atodos 0s Servigos.

Exigir copias de todos os projetos aprovados pela prefeitura e dos projetos
complementares.

A LEI 8.078/90, QUE DISPOE SOBRE 0 CODIGO DE DEFESA
DO CONSUMIDOR, E UM IMPORTANTE INSTRUMENTO QUE
DEVE SER ACIONADO PARA FAZER VALER 0S DIREITOS DE
QUEM SE SENTIR PREJUDICADO PELA MA QUALIDADE DOS
PRODUTOS E DA PRESTAGCAO DE SERVICOS. A SUA
GARANTIA DO SERVIGO E A ANOTAGAO DE
RESPONSABILIDADE TECNICA — ART, DEVIDAMENTE

REGISTRADA NO CREA-PB.
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AS REFORMAS
EM EDIFICAGOES

CREA-PB

A Norma 16.280 da ABNT, em vigor desde abril de 2014, traz novas
regras relativas as reformas de prédios novos e antigos, comerciais e

residenciais. Saiba o que cada um deve fazer e os tipos de obra
incluidos na nova regra.

0 PROPRIETARIO

— Antes de comegar a obra, deve contratar profissional responsavel (engenheiro) e
encaminhar ao responsavel legal pela edificacdo — o sindico— o plano de reforma;
— Durante o periodo que durar a obra, deve garantir que a obra atenda aos
regulamentos da legislacao e do prédio

— E depois de terminada a obra, deve atualizar o manual de uso do edificio incluindo
0 que foi modificado pela sua reforma. Nos prédios onde ndo houver esse manual,
cabera ao proprietario fazer um novo identificando tudo o que foi feito.

0 PROFISSIONAL

— (Cabe ao engenheiro contratado para tocar a obra, fazer um plano de reforma, que
deve detalhar os impactos nos sistemas e equipamentos; entrada e saida de
materiais; horarios de trabalho; projetos e desenhos descritivos; identificagdo de
atividades que gerem ruidos; identificacdo dos profissionais; planejamento de
descarte de residuos.

Como. Compran ¢ Constiin Logal (&)
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AS REFORMAS
EM EDIFICAGOES

CREA-PB

0 SINDICO

— Antes da obra comecar, tem o dever de receber as propostas de reformas;
encaminha-las para andlise técnica e legal e, entdo, com base nesta analise,
responder a solicitagao de obra nos seguintes termos e justificativas: aprovada;
aprovada com ressalvas, rejeitada. Também deve autorizar a entrada de insumos e
pessoas contratadas, assim como comunicar aos demais moradores sobre as obras
aprovadas.

— Durante a realizagao de obras na edificacéo, deve verificar se a obra esta sendo
feita dentro do descrito no plano de reforma e, caso note qualquer condigao de risco
iminente a edificagao, tomar as medidas legais necessarias.

—Apos ofimdaobra, deve vistoriar as condigoes em que foi finalizada.

— Também cabe ao sindico, cancelar as autorizagoes para entrada de insumos e
prestadores de servico.

AREFORMA

A norma estabelece como reforma, toda e qualquer alteragao que vise recuperar,
melhorar ou ampliar as condigoes de habitabilidade, uso ou seguranga, e que nao
sejam de manutencdo. Ou Seja, apenas pequenos reparos como pintura ou
rebaixamento de teto com gesso nao precisariam de engenheiro. Ja obras que
envolvam quebra-quebra s6 mesmo com profissionais ou empresas especializadas,
aquelas que tém um engenheiro responsavel. Sao elas:

— Automacao;

—Instalagao de ar-condicionado, exaustao, ventilagao;

— Revestimentos;

—Impermeabilizacao;

— Esquadrias e fechamento de varandas;

— Hidrossanitario;

— Prevengao e combate aincéndio;

— Instalagoes elétricas e a gas;

— Qualquer obra que possa afetar a estrutura como, remogao ou acréscimo de
paredes, furos e aberturas, alteragoes que impliquem no aumento ou redugao de
carga.

Coms. Comman o Constiuin Legal (T)
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A manutengdo preventiva é fundamental e se destina a manter 4
integridade do imovel durante a sua vida util estimada, localizando e
reparando eventuais deficiéncias que, com o passar do tempo,
passam arepresentar riscos para a seguran¢a do imovel e a dos que o

habitam ou frequentam. A manutengdo deve ser sempre executada
por profissional ou empresa com registro no CREA e devida
qualificacdo.

A quesedeve atentar?
: Fazer amanutencgdo periddica predial
Examinar as estruturas de sustentacdo dos imdveis
periodicamente. Deve-se observar garagens, onde os pilares ficam
expostos.
Checar a evolucdo de rachaduras, vazamentos e encostas,
especialmente no periodo de chuvas.
: Desconfiar de pregos muito abaixo dos praticados no
mercado e de entregas rapidas
Os problemas de construcdo devem ser reparados pelo
= construtor/incorporador. Erros cometidos por profissional, sejam por
R E c 0 IVI E N D AG 0 E S negligéncia, impericia ou imprudéncia, sdo punidos pelo CREA-PB,
apods tramitacdo do processo na justica comum. A Prefeitura tem o
poder de embargar obras e interditar edificagoes irregulares.

PB
P

SE TIVER PROBLEMAS, FALE COM A OUVIDORIA DO CREA-PB

ouvidoria@creapb.org.br / (83) 3533-2510

FONTES DE PESQUISA

1% edigdo da Cartilha “Como Comprar e Construir Legal” do CREA-PB
Cartilha “Construgdo e Reforma Legal” do CREA-RJ
Portal da Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa, disponivel em: http://www.joaopessoa.pb.gov.br
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